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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente documento recoge la memoria del estudio de servidumbres aeronduticas y seguridad
aérea realizado para el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de Planeamiento Remitido 16.02

"Los Almendros M40" del Plan General de Ordenacidon Urbana de Madrid.

El objetivo de este trabajo es determinar la compatibilidad de la futura edificacién asociada al
desarrollo del PPRI segun los parametros pormenorizados de volumetria que el proyecto urbanistico le
asigna, con las servidumbres aeronduticas de los aeropuertos de Madrid, principalmente del
aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas y, en su caso, determinar el grado de compromiso de la

seguridad o regularidad de las operaciones de dicho aeropuerto.

En este Ultimo sentido, el presente documento ha tenido en cuenta analisis preliminares realizados por
la Direccién General de Aviacion Civil y los antecedentes de informes de la Agencia Estatal de

Seguridad aérea (AESA) sobre edificaciones colindantes (ver Anexo ).
Se aporta la siguiente documentacién para cada una de las parcelas delimitadas en el plan:

e Documentacion grdfica suficiente que permita identificar de forma inequivoca el drea de
movimiento permitida.

e Cota Mdxima medida sobre el nivel del mar (Cota MSL) permitida para todas las construcciones
e instalaciones cuya implantacion se pretende a través del Plan Parcial (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)

Esta informacidn concreta se aporta en el los el capitulo 7 del presente documento.

Como herramienta principal para el analisis se ha empleado la cartografia publicada al respecto por la
Direcciéon de Infraestructuras y Direccién de Planificacion Aérea de AENA, dependiente de la
Subdireccién General de Sistemas de Navegacidn Aérea y Aeroportuarios de la Direccidn General de
Aviacion Civil del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Ministerio de Fomento) y el
Centro Cartografico y fotografico del Ejército del Aire, asi como las herramientas de informacion

geografica necesarias para la verificacion de compatibilidad con las mismas.

Adicionalmente, el presente estudio remite a la necesidad de un tramite con la Autoridad Nacional de
Supervisién Civil (o el drgano competente del Ministerio de Defensa), en el ambito de sus propias
competencias, en relacidon con la futura edificacion que se desarrolle a raiz de la aprobacion de este

PPRI.
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2. LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Los aeropuertos afectan al entorno mas alla de la delimitacidn de su recinto, mediante la delimitacion
por las autoridades aeroportuarias de servidumbres y otras restricciones establecidas por motivos de

seguridad, operatividad y proteccion del medio ambiente.

2.1. CLASIFICACION LEGAL!
A efectos legales, las servidumbres aeronauticas se clasifican segun la finalidad que persiguen:

» Las servidumbres de aerédromo (A) o servidumbres fisicas, son las necesarias a establecer
en sus alrededores y, en su caso, en su interior para garantizar la continuidad de las
operaciones aéreas, bdasicamente las salidas y llegadas, en adecuadas condiciones de

seguridad.

» Las servidumbres de las instalaciones radioeléctricas (B) son aquellas que son necesarias
establecer para garantizar el correcto funcionamiento de estas instalaciones, del que

depende en gran parte la regularidad del trafico aéreo.

» Las servidumbres de operacion de aeronaves (C) son aquellas que son necesarias establecer
para garantizar las diferentes fases de las maniobras de aproximacién por instrumentos a un

aerodromo.

SERVIDUMBRES DE AERODROMO O FiSICAS

La Organizacion de Aviacién Civil Internacional (OACI) define una serie de superficies alrededor de los
aerodromos y aeropuertos tales que, si no se encuentran vulneradas o no se permiten mayores

vulneraciones a las ya existentes, garanticen que las aeronaves puedan operar con seguridad.

De este modo y con el fin de que las aeronaves puedan operar con seguridad en un aerédromo, es
necesario mantener despejado el espacio aéreo de su entorno, estableciendo unas servidumbres que

impongan restricciones a la aparicidon de obstaculos.

Estas servidumbres fisicas afectan a accidentes geograficos o a objetos en las dreas determinadas por
ellas. De este modo, una vez en funcionamiento el aeropuerto, no se permite la construccién de

nuevos edificios o ampliacidon de los existentes, si estos invaden superficies limitadoras previamente

1 Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas (Articulos 17-24).
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establecidas, salvo que la autoridad aerondutica considere que ya estan apantallados por objetos

preexistentes e inamovibles.

Por otra parte, las autoridades encargadas de autorizar construcciones en la proximidad de
aeropuertos, aun estando fuera de las superficies limitadoras de obstaculos, deben consultar
previamente a la autoridad aerondutica, por si tales edificaciones pudieran constituir un peligro para

las aeronaves.

Este es el caso del municipio de Madrid, incluido en el listado que la Agencia de Seguridad Aérea
(AESA) de municipios afectados por servidumbres aeronduticas, sobre la base de lo establecido en su

momento por la orden ministerial 429/2007 del Ministerio de Fomento.

Las servidumbres fisicas de un aeropuerto se delimitan en funcién de sus pistas de
despegue/aterrizaje, que en el caso del aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas son 4 (8

considerando cada cabecera).
Para cada pista se establecen:

= Superficie horizontal interna

= Superficie cénica

= Superficie de aproximacion

= Superficie de aproximacidn interna

= Superficie de transicion

= Superficie de aterrizaje interrumpido
= Superficie de transiciéon interna

= Superficie de ascenso
Cada una de estas superficies limitadoras tiene una forma y extensidn en funcién principalmente de la
categoria de cada pista.

El articulo 5 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, en su listado de
tipologias de servidumbres de aerddromo, amplia a 12 el listado anterior, incluyendo puntos de

referencia, obstaculos etc.

Mas adelante, en al andlisis de la propuesta frente a estas servidumbres, se resume cuales de ellas
podrian afectar al ambito de estudio de modo mas detallado.

SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

Todas las instalaciones radioeléctricas aeronduticas generan unas servidumbres que dependen del tipo

de equipos y que se establecieron originalmente en el articulo 5 del Decreto 584/1972, por ser
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necesarias para garantizar su correcto funcionamiento, del que depende en gran parte la regularidad

del trafico aéreo.

Las instalaciones radioeléctricas aeronduticas, a que se refiere este Decreto, se clasifican en los

siguientes grupos:
1. Centro de Comunicaciones: Centro de emisores o receptores y enlaces hertzianos.

2. Ayudas a la navegacion aérea: Radiobalizas, NDB, VOR, TACAN, Radiogoniémetro, Radar de
vigilancia, Localizador del sistema de Aterrizaje Instrumental LOC/ILS, Equipo de trayectoria de

planeo del sistema instrumental GP/ILS, y Radar de precisién para aproximacion PAR.

SERVIDUMBRES DE OPERACION DE AERONAVES

Constituyen las servidumbres de la operacién de aeronaves las necesarias para garantizar las
diferentes fases de las maniobras de aproximacién por instrumentos a un aerdédromo. Las
servidumbres a establecer son especificas de la ayuda que se utilice como base del procedimiento de
aproximacion. Las areas y superficies varian de acuerdo con las caracteristicas técnicas de dicha ayuda

y de los minimos de aterrizaje que correspondan.
Las diferentes ayudas a la navegacion que generan diferentes servidumbres son:

= Maniobra de aproximacién por instrumentos ILS

= Maniobra de aproximacién por instrumentos NDB

= Maniobra de aproximacién por instrumentos basada en dos NDB o VOR y NDB o TACAN y NDB.
= Maniobra de aproximacién por instrumentos VOR o TACAN

= Maniobra de aproximacién con radar de precisién PAR

= Maniobra de aproximacién por radar de vigilancia

= Maniobra de aproximacion con sistema visual indicador de pendiente de aproximacion
Siendo sustantivas en cada caso las relativas a las ayudas instaladas.

En la cartografia de servidumbres del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid - Barajas, estas servidumbres
de operacién se editan independientemente, mientras que el resto de las radioeléctricas se agrupan

junto a las fisicas bajo la denominacion de ‘servidumbres de aerédromo’.

SERVIDUMBRES ACUSTICAS

Las servidumbres acusticas se delimitan a partir de otra normativa, en particular el Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la evaluacidon y gestion del ruido ambiental, modificado por la Orden

PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica su Anexo Il. Esta orden establece nuevos
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métodos de evaluacion para los indicadores de ruido con origen en ruido industrial, ruido de
aeronaves, ruido de trenes y ruido del trafico rodado? y el Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, de aplicacion en la Comunidad de Madrid en
virtud de lo dispuesto en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se

establece el régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid

Estas servidumbres podrian considerarse igualmente servidumbres fisicas, por cuanto acaban
reduciéndose a una delimitacion fisica sobre el terreno, aunque su naturaleza es mas compleja y con
origen en un fendmeno de tipo energético como la generacidn, transmisién e inmisién de ruido debido

principalmente a la operativa de las aeronaves.
Estas servidumbres no se analizan en este documento.

Esta delimitacion seria la envolvente de las lineas iséfonas trazadas sobre el terreno, correspondientes
a los niveles sonoros ambientales maximos originados por las operaciones de despegue y aterrizaje del

aeropuerto, compatibles con un uso residencial para cada uno de los periodos de evaluacién.

SENALAMIENTO DE OBSTACULOS A LA NAVEGACION

Independientemente de las servidumbres anteriormente descritas, existen unas directrices especificas
sobre el sefialamiento e iluminacidn de obstaculos, elaboradas a partir del Anexo 14 de la Organizacidn
de Aviacidn Civil Internacional (OACI), traspuesto a la legislacidon espafola mediante el Real Decreto
862/2009 y alineado con la interpretacion de los requisitos de sefializacién e iluminacion de obstaculos

que se establecen en el Reglamento (UE) 139/2014.

El sefialamiento e iluminacién de obstaculos es una medida de mitigacion de riesgos para las
aeronaves, que facilitan la localizacion del peligro al piloto. Esto no reduce forzosamente las
limitaciones de operacion que pueda imponer la presencia del obstaculo, pero cuando no sea posible
reducir dicho obstaculo y no afecte a la seguridad y regularidad, éste deberia sefializarse y/o
iluminarse convenientemente para que pueda ser visto claramente por los pilotos en cualesquiera
condiciones meteoroldgicas y de visibilidad (Real Decreto 862/2009, Capitulo 6 y Doc. 9137 de OACI,

Parte 6, Capitulo 2). Los obstaculos aeronduticos pueden aparecer dentro de los terrenos que

2 Adaptacidn al programa europeo CNOSSOS de armonizacién de criterios de calculo acustico.
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directamente gestiona el Gestor Aeroportuario y que estan destinados a usos aeronduticos, o fuera de

estos.

Seran susceptibles de sefialamiento y/o iluminacion aquellas construcciones e instalaciones que, por
su condicién, la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) determine que es necesario, en los

siguientes casos:

- Obstaculos que se encuentren dentro de las zonas afectadas por Servidumbres Aeronauticas
(Aerédromo, Radioeléctricas y de Operacion), independientemente de la altura del obstaculo
(Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, modificado por el Real

Decreto 297/2013, de 26 de abril) (Decreto 584/1972).

- Obstaculo cuya altura sea superior a 100 metros en todo el territorio nacional, sobre planicies
o partes prominentes del terreno o nivel del mar dentro de aguas jurisdiccionales. Los
obstaculos que sobrepasen tal altura deberan ser autorizados por AESA. En los acuerdos de
autorizaciéon que esta Agencia emita se estableceran de forma obligatoria los condicionados

oportunos para garantizar la seguridad de la navegacion aérea.

En el capitulo 7 de este estudio se establecen medidas de sefialamiento e iluminacién de obstaculos
para instalaciones, construcciones o plantaciones de altura mayor de 100m por ser este el limite fijado

en territorio espafiol, y hasta los 150m, limite inferior de los reglamentos europeos.

En cuanto al sefialamiento e iluminacién de los obstaculos, se deberd cumplir con las especificaciones
que determine AESA en las autorizaciones que esta emita y siempre conforme los criterios indicados

en el Reglamento (UE) n2139/2014 de la Comisidn de 12 de febrero de 2014.

3. LEGISLACION

3.1. MARCO NORMATIVO GENERAL

El marco normativo general tiene su origen en la Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacion Aérea y
en lo relativo a las servidumbres queda establecido en la Ley 55/1999, de 29 de diciembre de medidas
fiscales y de orden social, en su articulo 63 modifica la Ley de Navegacién Aérea, afiadiendo una

disposicion adicional Unica que indica que:

”1) Las servidumbres legales impuestas en razon de la navegacion aérea, entre las que deben
incluirse las acusticas, constituyen delimitaciones del derecho de propiedad del suelo de

acuerdo con su funcion social [...]”

“q) El planeamiento territorial, el urbanistico y cualesquiera otros que ordenen dmbitos

afectados por servidumbres aeronduticas, incluidas las acusticas, han de incorporar las
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limitaciones que legalmente constituyen el dmbito objetivo de cada uno de los instrumentos

referidos”.

A partir de ahi, el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, de Servidumbres Aeronduticas de
Proteccion de la Navegacion Aérea (BOE num. 131, de 2 de junio de 2023), establece el marco

normativo en materia de servidumbres aeronauticas.

En cuanto al principal aeropuerto tratado, es el Real Decreto 1080/2009 de 29 de junio, el que
confirma las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero. En lo referente a las servidumbres acusticas, éstas quedan
establecidas para el aeropuerto de Madrid Barajas por la Orden FOM/231/2011, de 13 de enero.

3.2. REALES DECRETOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS EN LA COMUNIDAD DE
MADRID

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DE AEROPUERTOS

* Real Decreto 844/1987 de 15 de mayo, por el que se establecen las servidumbres aeronduticas

del aerédromo de Somosierra®.

= Orden FOM/429/2007 de 13 de febrero, por la que se modifican las servidumbres aeronduticas
del aeropuerto de Madrid/Barajas y Real Decreto 1080/2009 de 29 de junio, por el que se
confirman las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la

Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DE RADIOAYUDAS PARA LA NAVEGACION EN RUTA

e Real Decreto 2053/2004 de 11 de octubre, por el que se establecen las servidumbres
aeronduticas de la instalacién radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea DVOR/DME de

Colmenar Viejo, Madrid.

e Real Decreto 2056/2004 de 11 de octubre, por el que se establecen las servidumbres
aeronduticas de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea DVOR/DME de

Perales de Tajuiia, Madrid.

3 Aerédromo actualmente sin actividad.
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Real Decreto 2277/1986 de 25 de septiembre, por el que se establecen las servidumbres del

enlace hertziano Paracuellos-Barajas-Torrejon.

Real Decreto 2037/1986 de 28 de junio, por el que se establecen las servidumbres de la

instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea VOR/DME, de Campo Real (Madrid).

Real Decreto 249/2019, de 5 de abril, por el que se establecen las servidumbres aeronduticas

del VOR y DME de Somosierra (Madrid).

Real Decreto 466/2021, de 22 de junio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas
del VOR y DME de Navas del Rey, y del VOR y DME de Santo Domingo-Caudilla (Madrid y
Toledo).

4. METODOLOGIA GENERAL

Para estudiar la compatibilidad con las servidumbres aeronauticas declaradas se ha procedido a:

Describir el dmbito del PPRI, su ubicacidon y probable volumetria de la edificacién que se
materializard tras su eventual aprobacién y desarrollo, asi como los aerédromos cuya situacion
en relacion al ambito invita al analisis de las servidumbres vinculadas a ellos, seleccionando los

sustantivos.

Consultar la informacidn gréfica oficial publicada por AENA (Planes Directores aeroportuarios),
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) y el Centro Cartografico y fotografico del Ejército
del Aire, donde quedan definidas las dreas de territorio condicionada por las servidumbres de

dichos aer6dromos y comprobar la inclusién del ambito del PPRI en las mismas

Analizar, para cada tipo de servidumbre, la compatibilidad del desarrollo del PPRI, remarcando
cualquier limitacidn existente para su incorporacidn en las condiciones de la edificacion que el

PPRI incluya dentro de su ordenacidon pormenorizada.

Analizar, adicionalmente, la posibilidad de que como desarrollo del PPRI puedan aparecer
edificaciones de mas de 100 m de altura que, independientemente de las servidumbres
aeronauticas, requieran acuerdo favorable con la Autoridad Nacional de Supervisién Civil o el
d6rgano competente del Ministerio de Defensa, en el dmbito de sus propias competencias,

determinando cual seria esa autoridad en cada caso.

En caso de vulneracién de alguna de las servidumbres se procede a:

1.

Comprobar la existencia de apantallamientos.
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2. Establecer el grado de superacion de limites y otra informacién que permita evaluar su posible
incidencia sobre la seguridad aérea y el regular funcionamiento de las operaciones

aeroportuarias

3. Poner dicha informacién en conocimiento de la autoridad aeronautica para obtener su

informe en relacién con las excepciones legalmente establecidas.

5. AMBITO DE ESTUDIO Y PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

5.1. DESCRIPCION DEL AMBITO DEL PPRI

El ambito del APR 16.02 de 8,0777 ha de superficie, segin levantamiento topografico realizado (Ver
Anexo 2) se sitla en la zona Noreste del Término Municipal en el Distrito de Hortaleza entre las
Carreteras Nacionales M-40 y M-11 del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y la Via

del Ferrocarril.
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Figura 1. Ubicacion del APR 16.02. Fuente: visor NOMECALLES.

3 o 6

S 4 2

El ambito estd situado en el Barrio de Valdefuentes y sus linderos son los siguientes:
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= Noreste con las Lineas de Ferrocarril del Servicio de Mercancias y Cercanias, dependiente de
ADIF que separa el ambito del tronco de la M-11.

= Noroeste con carril de conexion entre M-40 y la M-11.

= Sureste con el suelo urbano consolidado con Normativa Zonal 9.3 del PGOU de Madrid, hoy
Complejo de Oficinas “Helios”.

= Suroeste con el tronco de la M-40 y el ramal de conexidn con la M-11

5.2. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

El Plan Parcial de Reforma Interior desarrolla el Area de Planeamiento Remitido (APR) 16.02, definido

en las correspondientes fichas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.

Es el Ultimo suelo urbano no consolidado pendiente de desarrollar en la franja de terreno situado

entre dos carreteras de competencia estatal la M-40 y la M-11y las lineas de Ferrocarril.

Ademas del ejercicio de los legitimos derechos urbanisticos establecidos por el planeamiento general
para la propiedad, el Instituto de Religiosas Adoratrices Esclavas del Santisimo Sacramento y de la
Caridad de la Provincia de Espafia, la intervencién sobre este suelo permitird la obtenciéon de
dotaciones publicas para equipamientos y la obtencién de aprovechamientos lucrativos de caracter

publico, por pertenecer parte del suelo del ambito al patrimonio del Ayuntamiento de Madrid.

El objetivo es completar la urbanizacidn obteniendo suelo lucrativo para uso servicios terciarios de
oficinas y suelo para la implantacidn de dotaciones publicas, en concreto un equipamiento de caracter
metropolitano, que se concreta en la posibilidad de establecer, con la maxima amplitud, todas las
categorias, tipologias y niveles de equipamiento contemplados por el Plan General de Ordenacion

Urbana de Madrid (PGOUM 1997).

La ordenacién propuesta en la Ficha del APR del PGOUM, sefiala una parcela de equipamiento en la
parte noreste del ambito, la zona verde en la parte sureste del ambito y las posibles parcelas lucrativas
en la parte suroeste del ambito y en la parte central, rodeada esta ultima por un vial en forma
semicircular de nuevo trazado. Se opta por una alternativa que reinterpreta la misma ordenacion,
uniendo con una glorieta el trazado del Vial Interior 1 de salida de la rotonda y el Vial Interior 2 de
entrada a la rotonda, manteniendo la parcela de equipamiento en la parte noreste y la parcela

lucrativa en la parte suroeste, siguiendo las instrucciones indicadas para la ordenacion del area.

6. AERODROMOS Y SERVIDUMBRES DECLARADAS

Existen cuatro aerédromos activos (sin contar helipuertos) en la Comunidad de Madrid con algun tipo
de servidumbres aerondauticas declaradas: Adolfo Suarez Madrid-Barajas, Cuatro Vientos, Torrejon y

Getafe. Sélo el primero tienen declaradas servidumbres acusticas y, actualmente, la autoridad
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aerondutica civil sélo tiene publicadas las servidumbres de los dos primeros, a pesar del uso civil
conjunto de todos ellos. La autoridad militar (Ministerio de Defensa) tiene publicadas las servidumbres

de estos tres ultimos.

Tal y como se puede observar en la figura 2, el dmbito de estudio se encuentra afectado
exclusivamente por las servidumbres declaradas por el Aeropuerto Internacional Adolfo Suarez

Madrid-Barajas.

Figura 2. Situacion del APR 16.02 respecto de las servidumbres aeronduticas de los cuatro principales
aerédromos en la Comunidad de Madrid: Adolfo Sudrez Madrid-Barajas (rojo), Cuatro Vientos
(azul), Torrejon (verde) y Getafe (naranja). Fuente: Geoportal del Ayuntamiento de Madrid.

6.1. AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS

Para evaluar la posicidn relativa de la parcela de estudio en relacidn con las servidumbres aeronauticas

publicadas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, se ha recurrido a la siguiente informacion:
Planos del Plan Director del aeropuerto de Madrid-Barajas:

- Planos de servidumbres de aerédromo y radioeléctricas del aeropuerto de Madrid-Barajas

(diciembre de 2006).

- Planos (hoja 16) de servidumbres de aerédromo y radioeléctricas del aeropuerto de Madrid-

Barajas (diciembre de 2006).
- Planos de Diciembre de 2021:
- Plano 1 de servidumbres acusticas

- Plano 2.1.1 de servidumbres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas (ver figura 5)
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- Plano 2.1.2 de servidumbres de operacion de aeronaves (ver figura 6)
Estos ultimos recogidos por el Ayuntamiento de Madrid (ver Anexo Il)

Dicha informacién ha sido contrastada con la aportada por AESA en su pagina web, donde los planos

son idénticos, determinando asi la actualidad de los planos antes nombrados.

De acuerdo con esta informacién, el ambito del APR 16.02 se encuentra dentro de la huella de las
servidumbres declaradas, tanto de aerédromo (fisicas) como operativas, del aeropuerto Adolfo Suarez

Madrid Barajas. (ver figuras 3,4,5y 6y planos 1y 2 en el Anexo Il).

Figura 3. Plano de términos municipales afectados por las servidumbres aeronduticas del aeropuerto Adolfo
Sudrez - Madrid-Barajas. En rojo: envolvente de servidumbres operativas y en azul: envolvente de
servidumbres fisicas (de aerédromo). Fuente: Direccion de Planificacion e Infraestructuras de AENA.
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Figura 4. Situacion del APR 16.02 respecto de las servidumbres de aerédromo (fisicas) y de operacion
detalladas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. Fuente: elaboracion propia a partir de los
Planos de servidumbres operativas del Plan Director del aeropuerto de Madrid-Barajas (2006).
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Figura 5. Plano 2.1.1 de servidumbres de aerddromo e instalaciones radioeléctricas del Plan Director.
Diciembre de 2021.
Figura 6. Plano 2.1.2 de servidumbres de operacion de aeronaves del Plan Director. Diciembre de 2021
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De todas ellas, como se muestra mas adelante, la mas desfavorable sobre el ambito es la servidumbre

de aerédromo o fisica, que se detalla en la figura 7.

COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES DE AERODROMO (FiSICAS)

El ambito del APR 16.02 se encuentra dentro de la huella de la envolvente de servidumbres fisicas
aeroportuarias (servidumbres de aerédromo), en concreto bajo la superficie troncocénica invertida

situada al Oeste del aerédromo con una pendiente del 5%, que se manifiesta en altitudes entre

702,5m (al este del dmbito) y los 725m al oeste del dmbito. Ver figura 7.

[l \

Figura 7. Delimitacion del émbito bajo la superficie troncocdnica invertida de la envolvente de servidumbres

de aerdodromo del aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. Fuente: Aena. Hoja 16 del plano de
servidumbres fisicas y radioeléctricas.

COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES DE OPERACIONES

Las servidumbres operativas sustantivas para nuestro ambito se concretan en tres superficies

horizontales:

Aproximacion intermedia segun radioayuda VOR 33R, a una altitud de 825m

Aproximacidn intermedia segln radioayuda VOR 18R a una altitud de 821m

Aproximacion intermedia segun radioayuda VOR 18L a una altitud de 828m
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Y tangencialmente, en una superficie inclinada:

= Aproximacion frustrada VOR 33L, con una pendiente de ascenso del 2,5%

A diferencia de las tres anteriores, esta superficie inclinada tiene su origen en el centro de la franja de
pista 18R/33L desde la cota 595m, con una directriz curva y una pendiente de ascenso uniforme del
2,5% hasta el final de su delimitacién, trazada a una altitud de 1.121 msnm y representa la altitud

minima de sobrevuelo de una aeronave tras frustrar una aproximacién VOR a la pista 33L. Ver figura 8.

Ademas de lo poco habitual de la maniobra de aproximacion frustrada, en este caso la radioayuda VOR
resulta también de uso poco comun como guia para la maniobra de aproximacién, dado que
habitualmente suele emplearse los sistemas de aproximacién ILS o PAR de mayor precisidn, cuyas
frustradas presenta una dispersion menor y su superficie mas reducida en planta no afecta al ambito

(ver figura 6).
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Figura 8. Detalle de la posicidn relativa del admbito respecto de las superficies limitadoras de la servidumbre
fisica de la aproximacion frustrada VOR e ILS a la pista 33L
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Como se puede ver en la ampliacidn de la figura anterior, la huella de la superficie limitadora de la
aproximacion frustrada VOR a la pista 33L interesa tangencialmente al dmbito, exclusivamente sobre la

parcela de equipamientos, donde por la linea limite de la edificacién no afectara a edificacion alguna.

En el capitulo siguiente analizaremos la posible interferencia de las futuras edificaciones con estas

superficies limitadoras.

6.2. OTROS AERODROMOS

La posicion relativa de la parcela de estudio en relacién con las servidumbres aeronduticas publicadas
del Aeropuerto Madrid-Cuatro Vientos, determinada a partir de los Planos del Plan Director® del
aeropuerto de Cuatro Vientos (afio 2001), asi como el plano del geoportal municipal de Madrid®, que
expresa una delimitacién servidumbre mucho mas amplia, que incluye las delimitaciones operativas

del helipuerto, situan el ambito a 7,7 al N de la huella de las mismas.

En relacién con el Aeropuerto Madrid — Torrejon / Base Aérea de Torrejon, consultadas las
servidumbres publicadas® para la base aérea de Torrejon por el Ministerio de Defensa. El ambito se

sitla a 6 kilometros al Oste de la mas desfavorable de las mismas.

En relacion con las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Madrid — Getafe / base aérea de
Getafe, es necesario recurrir a las publicadas para la base aérea por el Ministerio de Defensa’,
resultando la posicidon del ambito a una distancia de 3,7 kildmetros al Noroeste de la huella de las

mismas.

En resumen, el &mbito de la actuacién estaria alejado de todas las delimitaciones de servidumbre del

resto de aerédromos cercanos.

4 Plano de servidumbres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas. Situacién actual (enero de 2001) y Plano de
servidumbres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas. Desarrollo previsible (enero de 2001).

Shttps://geoportal.madrid.es/IDEAM WBGEOPORTAL/visor ide.iam?ArcGIS=https://sigma.madrid.es/arcgisportal/rest/servic
es/URBANISMO/MPSERVIDUMBRES AEREAS/MapServer

& Plano de servidumbres aeronduticas aprobadas por el Real Decreto 1536/2007, de 10 de noviembre, por el que se
establecen las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Torrején de Ardoz (Madrid), sus instalaciones radioeléctricas
aeronauticas y de la operacion de aeronaves

7 Plano de servidumbres aeronduticas aprobadas por el Real Decreto 330/2011 de 4 de marzo por el que se establecen las
servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de Getafe, Madrid. (BOE N276).
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7. EVALUACION DE LA COMPATIBILIDAD DE LA EDIFICACION PREVISTA

TOPOGRAFIA.

Las caracteristicas topograficas del terreno estan definidas por sus cuatro lados por las cotas de las

infraestructuras que rodean el ambito:

= Noreste con las Lineas de Ferrocarril, en sentido desde el norte hacia el sur, empieza en la cota
701,50 en el vértice superior y termina en la cota 693,50 en el vértice inferior.

= Noroeste con el carril de conexién entre la M-40 y la M-11, en sentido desde el oeste hacia el
este, empieza en la cota 710,50 en el vértice superior y termina en la cota 701.50 en el vértice
inferior.

= Sureste con el suelo urbano consolidado y edificaciones existentes, en sentido desde el norte
hacia el sur, empieza en la cota 693.50 en el vértice superior y termina en la cota 693,92 en el
vértice inferior del ambito coincidente con la calzada de la calle Gregorio Sanchez Herraez

= Suroeste con el tronco de la M-40 y el ramal de conexién con la M-11 en sentido desde el
norte hacia el sur, empieza en la cota 710,50 en el vértice superior y termina en la cota 693,92
en el vértice inferior

Todo lo anterior conforma una pendiente uniforme, desde las cotas mdximas del lado noroeste hacia

las cotas minimas del lado sureste, con un desnivel aproximadamente de 15 metros.

EDIFICACION PREVISTA

El PPRI establece la ordenaciéon pormenorizada en desarrollo del Plan General, con los parametros
estructurantes establecidos por dicho plan. A efectos de condiciones generales, queda a lo dispuesto
en el Titulo 6 “Pardmetros y Condiciones Generales de la edificacion y sus relaciones con el entorno” y
en el Titulo 7 “Régimen de los Usos” de las Normas Urbanisticas del Plan General, ya que no hay

determinaciones particulares que detalle la propia ficha, segin Articulo 3.2.13.2.e del PG.

La alternativa de ordenacion seleccionada tras un analisis multicriterio que incluye una valoracion
medioambiental, estructura el dmbito en cuatro piezas siendo las edificables las denominadas 1y 2 en
la ubicacidn original establecida en la ficha del ambito del PGOUM. Como consecuencia de las
condiciones de edificacion mencionadas en el parrafo anterior y de la topografia descrita en el
apartado precedente, la configuracién de las futuras edificaciones queda, hasta cierto punto,
condicionada y se refleja en el Plano P.3 — Plano de Ordenacion — Condiciones posicion edificaciones
del PPRI, donde observamos (ver figura 9) que el drea de movimiento resulta en dos poligonos o

parcelas donde concentrar las edificaciones de nueva planta:

= Una parcela al SO con pendiente NO-E para los usos terciarios, con cotas entre los 706 y 691m
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= Una parcela al NE con pendiente NO-SE para los usos de equipamiento. Con cotas entre los
696y 687m

Estas cotas naturales quedaran suavizadas en la configuracion de rasantes de urbanizacién con las
limitaciones que imponen los criterios ambientales de conservacion neta de tierras y minimizacion de
la alteracidn de la cubierta vegetal viva.
Aunque existe cierta flexibilidad en cuanto a la ubicacién futura de las edificaciones dentro de estas
parcelas, ésta es reducida, resultado una probable implantacion no muy diferente de la expresada en
el plano denominado P.l.6 Propuestas Indicativas de la figura 10 Con cotas de implantacidn para las
edificaciones terciarias de 698 y 694,5m, respectivamente.
Sobre estas cotas se levantarian las edificaciones limitadas a 6 alturas sobre rasante y 25m de altura

total, como corresponde a las normas urbanisticas del Plan General (Ordenanza 9.3*).
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ZONA DE PARCELA A PRESERVAR COMOD
FARTEDE 545 ESPAGIOS LIBRES. B d
TRATAMIENTC INTEGRADE GON, LR
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--"""‘““”F

! ; 1 __ &
i . % . 2\/
0

% 3 4z N

Figura 9. Detalle del Plano P.3 — Plano de Ordenacion — Condiciones posicion edificaciones del PPRI
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Figura 10. Detalle del Plano P.1.6 — Propuestas indicativas del PPRI

Las alturas de edificacidn previstas son:

= Altura edificada sobre rasante (altura de cornisa): 21,50m AGL
= Altura edificada sobre rasante (altura total, incluyendo casetones de instalaciones): 25,00 AGL
= Altura edificada sobre rasante (altura total, incluyendo pararrayos): 29,00m AGL

Esta Ultima altura se situara a una cota maxima de 727,00 msnm

La altura maxima prevista en fase de obra (incluyendo la envolvente de gruas) estaria en los 735,00m.
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COMPATIBILIDAD DE LA EDIFCACION CON LAS SERVIDUMBRES DE AERODROMO O FISICAS

En cuanto las servidumbres de aerédromo descritas en el capitulo 6, éstas se manifiestan en un plano

inclinado de elevaciones entre 702,5m al este del ambito y los 724m al oeste del ambito. Ver figuras 5

vy 9.

Si contrastamos esta superficie troncocénica limitadora con los planos de planta y seccion de la
ordenacidn prevista, obtenemos los resultados que se muestran en los planos de Servidumbres Aéreas
del PPRI P.1.9 y P.1.10 del PPRI que se reproducen en las figuras 11 y 12, respectivamente, asi como en

el Anexo Il.

730
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5

700

695

i
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Figura 11. Detalle del plano P.1.9 Servidumbres aéreas — planta cota maxima indicativa, del PPRI.
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Figura 12. Detalles del plano P.1.10 Servidumbres aéreas — seccién general C, del PPRI.

Segun estos planos, la cota maxima edificada para el edificio mas desfavorable (el situado al NO) seria

de 721,00m (725,00m, incluyendo pararrayos), lo que supone 3m de penetracion maxima en la

superficie limitadora por parte de la edificacién (7m incluyendo pararrayos).

Estas penetraciones sobre el citado plano son sensiblemente menores a las de los edificios vecinos al

otro lado de la calle Via de los Poblados (complejo Helios®) que, con una altura edificada més, suponen

8 Expedientes E16-0702 y E16-0703 de AESA
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una penetracion de hasta 22m en el cono limitador de la servidumbre, sdlo para la edificacidn, y que

se pueden distinguir a la derecha de la figura 12.
Apantallamientos

Los citados edificios del complejo Helios y, en particular el edificio A, constituyen un apantallamiento
artificial, al menos de una de las edificaciones previstas (la situada al sureste), comprendida en todo su
volumen dentro de un radio de 150 m en el sentido opuesto el que se encuentra el aerédromo, segun
contempla el apartado 1 epigrafe b del Articulo 9 del Decreto 584/1972, constitutivo de causa de

autorizacion excepcional prevista en el articulo 33 del citado decreto.

BE2 61 689 40

Figura 13. Apantallamiento generado por el edificio Helios A en planta, segun articulo 9 del D584/1972.
4
(4
]
I
I
I
|
|
|
|
|
|
Figura 14. Apantallamiento generado por el edificio Helios A en alzado, segtin articulo 9 del D584/1972.
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COMPATIBILIDAD CON LAS SERVIDUMBRES DE OPERACION DE AERONAVES
En cuanto a las tres superficies horizontales:

= Aproximacion intermedia seguin radioayuda VOR 33R, a una altitud de 825m
=  Aproximacion intermedia segun radioayuda VOR 18R a una altitud de 821m

=  Aproximacién intermedia segun radioayuda VOR 18L a una altitud de 828m

El andlisis del punto anterior confirma que tanto la futura edificacion como las gruas para su

construccion quedaran situadas a mds de 85m por debajo de las anteriores.

En cuanto a la superficie inclinada correspondiente a la aproximacién frustrada VOR 33L, es necesario
realizar un sencillo calculo geométrico a partir del plano de servidumbres, para averiguar la elevacion

de este plano sobre el ambito, calculo que se reproduce en la figura 11.

El resultado arroja una elevacién minima de dicho plano en la perpendicular del dmbito respecto de la
directriz o bisectriz del plano inclinado, de 738m, 15m por encima de la cota maxima de la edificacion
de mayor altura prevista en el dmbito (11m sobre el pararrayos), por lo que esta superficie claramente

no supone un impedimento para el desarrollo edificatorio.

—

Figura 15. Detalle de la posicion relativa del ambito y cdlculo de la elevacidn de la superficie limitadora de la
servidumbre fisica de la aproximacion frustrada VOR a la pista 33L
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Ademads, como se ha visto en el capitulo 6.3 (figura 6), la huella de la superficie delimitadora sélo
interesa tangencialmente al dmbito, sobre un suelo previsto para uso dotacional para Servicios para el

transporte ferroviario y en menor medida destinado a equipamientos ver figura 12.

Figura 16. Limite de la huella de la superficie de aproximacion frustrada VOR pista 33L

Las edificaciones terciarias previstas no quedaran situadas bajo esta huella, sino que serian las futuras
edificaciones de la parcela de equipamientos, de altura mucho menor y sélo en caso de que la posicidn

de éstas, a definir por el Ayuntamiento de Madrid, ocupase especificamente dicha zona.

ANALISIS DE RESULTADOS

Los resultados obtenidos, a pesar de la minima afeccién (3 metros ambos edificios y 7 metros los
pararrayos ), convierten la edificacion terciaria prevista en un tedrico obstaculo a efectos aeronduticos
y por tanto deberd ser analizado por la Direccién General de Aviacion Civil, previo informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) al amparo de lo establecido en el articulo 33 del Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, modificado por el RD 297/2013, de 26 de

abril.

En los acuerdos que emita la direccién General de Aviacién Civil, previa consulta con AESA, se

estableceran de forma obligatoria los condicionados oportunos para garantizar la seguridad de la
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navegacion aérea, antes de la Aprobacidn Definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior, tal y como ya

recoge la memoria de dicho PPRI en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 584/1972.

Por ser la futura edificacion una actuacidon sujeta a control administrativo (licencia), el procedimiento
de solicitud de acuerdo previo favorable corresponde en principio a las “Entidades y Administraciones

competentes en materia de urbanismo” es decir, al Ayuntamiento de Madrid, a instancia del promotor.

SENALAMIENTO E ILUMINACION DE OBSTACULOS

En cuanto al sefialamiento e iluminacién de los obstaculos, se deberd cumplir con las especificaciones
que determine AESA en las autorizaciones que esta emita y siempre conforme los criterios indicados

en el Reglamento (UE) n2139/2014 de la Comisidn de 12 de febrero de 2014.

Dado que los proyectos de la edificacion que se desarrollen a partir de la aprobacién del PPRI nunca
superaran los 100m de altura, éstos no deberan incorporar las especificaciones del balizamiento
mediante luces en cubierta y aristas de la edificacion como parte de las instalaciones de iluminacion
y/o emergencia, de modo acorde con la Guia de sefialamiento e iluminacién de Obstdculos, de AESA®,

salvo que el informe citado en el epigrafe anterior especifique lo contrario.

8. CONCLUSIONES

La alternativa de ordenacidn seleccionada tras un analisis multicriterio que incluye una valoraciéon
medioambiental, estructura el dmbito en cuatro piezas siendo las edificables las denominadas 1y 2 en
la ubicacidn original establecida en la ficha del ambito del PGOUM. Como consecuencia de las
condiciones de edificacidn y de la topografia, la configuracion de las futuras edificaciones queda, hasta

cierto punto, condicionada.

A partir de estos condicionantes, el ambito de estudio, el APR 16.02 “Los Almendros M-40” del PGOU

de Madrid, se encuentra bajo la huella de diversas servidumbres aeronduticas fisicas y operativas.

De todas ellas, una vez analizadas debidamente en este estudio, sélo resultan sustantivas dos:

9 Las indicaciones de la citada guia provienen de la normativa nacional citada en el capitulo 3 asi como de los manuales OACI y
el Reglamento (UE) n2139/2014 de la Comisién de 12 de febrero de 2014, por el que se establecen los requisitos y
procedimientos administrativos relativos a los aerédromos, de conformidad con el Reglamento (CE) n2216/2008 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de febrero de 2008.
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1. La superficie inclinada con una pendiente del 2,5% correspondiente al tramo de ascenso de la
maniobra de aproximacion frustrada basada en la radioayuda VOR 33L, que se manifiesta

sobre parte del ambito y a una altura minima sobre el ambito de 738msnm.

2. La superficie fisica de forma troncocénica invertida con una pendiente del 5%, que se

manifiesta en altitudes entre 702,5msnm al este y los 725msnm al oeste del ambito.

Respecto a la primera, la afeccién resulta muy tangencial, casi nula, dado que la parcela de

equipamiento tiene que respetar la linea limite de la edificacién con respecto a la via ferroviaria.

Respecto a la segunda, la edificacion terciaria prevista, condicionada por la ordenacién pormenorizada
del ambito y las determinaciones estructurantes del planeamiento general (PGOUM-97), penetrara

ligeramente en dicha superficie, tal y como se ha descrito en el capitulo 7.

Esta penetracidn supone una superacidn del limite establecido por dicha servidumbre aerondutica
autorizable por la autoridad nacional de supervisién civil, autorizacion motivada en tres

consideraciones:
1. Las limitaciones urbanisticas y topograficas existentes, descritas en el capitulo 7
2. El escaso margen de superacion de la superficie inclinada de servidumbre

3. La existencia, inmediatamente al este del ambito (en direccién al aerédromo), de otras
edificaciones que superan la misma superficie por mayor margen, considerables como
obstaculos artificiales que apantallan a las construcciones previstas en los términos del

apartado 1.b del articulo 9 del Decreto 584/1972

Resultando preceptivo solicitar acuerdo de la autoridad aerondutica civil con funciones delegadas en la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) a sustantivar en informe previo a la Aprobacién Definitiva
del PPRI, tal y como ya recoge la memoria del citado plan en cumplimiento de lo establecido en el
Decreto 584/1972, este estudio considera los motivos anteriormente expuestos como suficientes
basados en la excepcién contemplada en el articulo 33, por no resultar las edificaciones previstas
constitutivas de riesgo para la seguridad o regularidad de la operacidn de aeronaves debido al

apantallamiento existente.

18 de septiembre 2024

TMA, S.L.,
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» Guillermo Garcia de Polavieja. Arquitecto, Urbanista (UPM). Especialista en Ciudad y Medio
Ambiente (UPM) y especialista en planificacién aeroportuaria. DNI. 2.891.308-R.
Equipo técnico

* Rodrigo Avilés Lopez. Arquitecto (UPM). Especialista en vivienda y disefio urbano bajo
criterios ambientales de sostenibilidad (COAM) y especialista en eficiencia energética

(COAM).

= Begofia A. Nse Mangue. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos (UPM). Especialidad de
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ANEXO Il. DOCUMENTACION

Planos del Plan Director Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas recogidos por el Ayuntamiento de

Madrid.
1. Plano 2.1.2 de servidumbres de operacién de aeronaves (ver figura y Anexo 1)
2. Plano 2.1.1 de servidumbres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas (ver figura)
Planos del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas.
3. Plano de servidumbres de aerédromo y radioeléctricas. Diciembre de 2006. Hoja 16
4. Plano de servidumbres de operacidn. Plano 1 Hoja 1
Planos del Plan Parcial de Reforma Interior
5. Plano P-I-9 Servidumbres aéreas — planta cota mdxima indicativa.

6. Plano P-1-10 Servidumbres aéreas — secciones generales Ay B.
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PPRI DEL APR 16.02 "LOS ALMENDROS M40" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.
ESTUDIO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y SEGURIDAD AEREA.

ANEXO Ill. ACUERDOS DE LA AGENCIA ESTATAL DE SEGURIDAD AEREA (AESA)
EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS RESPECTO AL COMPLEJO
DE OFICINAS HELIOS.

[Il.1.- Expediente n2 E16-0702 Edificio “A”.

[1.2.- Expediente n2 E16-0703 Edificio “B”.
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PPRI DEL APR 16.02 "LOS ALMENDROS M40" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.
ESTUDIO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y SEGURIDAD AEREA.

l1l.1.- Expediente n2 E16-0702 Edificio “A”.
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EDIFICIO "A"

Subdireccion General de Actividades Economicas

! e B 16
m agencia de actividades MADRID uzs;;?sa nr:i;drid

R oy I S R StV SO 7 S

N° del Registro N° de Expediente
‘ MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L. . _2016:‘01 14273 220/2016/01709
CL ALMAGRO NUM 31, Pla: 3, Pta: D Tipo de expediente
28010 - MADRID ! Peticiones, solicitudes e instancias (Ag. Activ.)
Interesado

MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L.

| Emplazamiento

| CL VIA DE LOS POBLADOS NUM 1 A

Adjunto se remite Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de
Servidumbres Aeronauticas en relacién a su solicitud de fecha 05/02/2016 en la calle Via de los
Poblados, n° 1 por la que se le concede autorizacion con las condiciones que se indican en el mismo.

JEFE DE DEPARTAMENTO JURIDICO

Fdo.: Marcos Gonzalez Rodriguez-Escalona

"220/2016/01709 ' = : ' “Pagina 1 de 1
21/09/2016



EDIFICIO "A"
:eEglit:: Presencial a
SALIDA AESA susng

N° de Registro: 2016033769 DRECCION DE SEGUAIDAD DE AEROPUERTOS
Fecha; 02/08/2016 10:57 Y NAVEGACION AEREA

FECHA: 28 julio 2016

Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas.
Expediente E16-0703

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha de entrada 8 de abril de 2016, se ha recibido en la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
escrito de solicitud del Ayuntamiento de Madrid, Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda, en favor de
MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L., representada por Oliver Crambade Bonnafoux, para evaluacion en
materia de servidumbres aeronauticas de la construccion de un edificio y la instalacién de dos gruas, en el
término municipal de Madrid (Madrid), en las siguientes ubicaciones:

Cota Altura Elevacion

Direccion Municipio menme ] (LT

Edificio | Edificacion | Calle Via de Los Poblados , n®1 E Madrid 691,40 | 36,50* | 727,90
Grua 1 Grua Calle Via de Los Poblados , n®:1 E Madrid 691,40 | 44,40*" | 735,80
Graa 2 Graa Calle Via de los Poblados , n®:1 E Madrid 691,40 | 44,40* | 735,80

Longitud Cota Altura Elevacion

(msnm) (m) (msnm)

Edificio ETRS89 3°38'11,56" W 40° 28' 36,68" N 691,40 36,50* 727,90
Grua 1 ETRS89 3°38'12,82"W 40°28'35,91"N 691,40 44,40 735,80
Grua 2 ETRS89 3°38'9,91"W 40° 28'37,75" N 691,40 44 40** 735,80

*Altura méxima del edificio, incluidos todos sus elemenlos, segun los planos aportados en la solicitud.
**Altura maxima de la gria, incluidos todos sus elementos, segun los planos aportados en la solicitud.

SEGUNDO.- Una vez analizada la documentacion recibida, se ha comprobado que la construccion proyectada
y las grdas se encuentran en terrenos que estan afectados por las servidumbres aeronduticas establecidas
para el aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, segun Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que
se confirman las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero (BOE nim 164, de 8 de julio de 2009), en particular, la construccién
proyectada y la grda sobrepasan la altitud maxima permitida por la superficie cénica y por la superfice de
aproximacion frustada a la RWY 33L basada en la instalacién radioeléctrica VOR BRA, siendo la servidumbre
aeronautica mas restrictiva en dicha zona la superficie conica.

Céd. de Barras ldentificador electronico:

Edificio Mapfre

28020, Madrid
P Tel: 91 396 83 20
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TERCERO.- Desde el punto de vista de la servidumbres de aerédromo y de operacidn, en concreto de la
superficie conica y de la superfice de aproximacion frustada a la RWY 33L basada en la instalacién
radioeléctrica VOR BRA, el estudio realizado por los servicios técnicos de esta Agencia acredita que la
construccién proyectada y las dos grias torre no comprometeran la seguridad ni regularidad de las
operaciones en el aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Segun el art. 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, es necesario acuerdo favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea para la autorizacién de construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas
afectadas por las servidumbres aeronauticas o que puedan constituir obstaculo.

SEGUNDO.- Segun el art. 33 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronéauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, AESA pedra autorizar con caracter excepcional la construccién
de edificaciones, instalaciones o plantaciones en aquellos casos en que, aun superandose los limites
establecidos por las servidumbres aeronduticas, quede acreditado, a juicio del érganc competente, que no se
compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de [as
aeronaves. Al respecto, el contenido del estudio realizado por los servicios técnicos de AESA permite
acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 33 del citado decreto para la construccién
proyectada y para la grda objeto de este estudio.

Por tanto, AESA.:
ACUERDA

AUTORIZAR la construccion del edificio y la instalacién de las dos grdas.

CONDICIONADO A

-Los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para el edificio y para las
dos grdas torre, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier
afladido sobre los mismos, asi como los medios electromecanicos que puedan ser necesarios durante la
instalacion de las dos gruas torre.

+Dada la situacion y altura de la construccion proyectada y de las dos grdas torre, si es necesaria la utilizacién

de otros medios electromecanicos que superen la altura y elevacion autorizadas, debera solicitarse la
correspondiente autorizacion de forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este
acuerdo de autorizacion y al namero de expediente de servidumbres aeronauticas indicado.
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El incumplimiento de los puntos anteriores del condicicnado que comprometa la seguridad y/o afecte a la
regularidad de las operaciones del aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas supondra la revocacion y la
pérdida de validez y legitimidad de la presente autorizacién y devengara la correspondiente responsabilidad
contenida en la Ley 21/2003, de 7 de julic, de Seguridad Aérea, pudiéndose incoar, en su caso, el oportunc
expediente sancionador.

AESA podra inspeccionar las servidumbres aeronauticas y el cumplimiento de los acuerdes de autorizacion en
materia de servidumbres aeronauticas de acuerde a lo establecido en el art. 22 de la Ley 21/2003, de 7 de

julio, de Seguridad Aérea y en el art. 33.4 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronattticas, modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso de alzada ante |a Directora de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, en los términos sefialados en el art. 107.1 de la Loy 30/1992, de 26 de noviembre. El plazo
para interponerlo es de un mes desde el dia siguiente a la recepcién de este acuerdo.

Anexo: Plano de emplazamiento.

El Director de Seguridad de Aeropuertos y Navegacidn Aérea
Firmado electrénicamente por: David Nieto Sepilveda
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PPRI DEL APR 16.02 "LOS ALMENDROS M40" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID.
ESTUDIO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y SEGURIDAD AEREA.

l11.2.- Expediente n2 E16-0703 Edificio “B”.
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EDIFICIO "B"

Subdireccion General de Actividades Economicas

; g aB Al
m agencia de actividades MADRID l;atau:? n;idrij
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( % | N° del Registro N° de Expediente
| MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L. | | 2016/0114281 220/2016/01707
| CL ALMAGRO NUM 31, Pla: 3, Pta: D | e
| 28010 - MADRID | | Peticiones, solicitudes e instancias (Ag. Activ.)
| | Interesado

| | | MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L.

Emplazamiento

| CL VIA DE LOS POBLADOS NUM 1 A, Esc: F

Adjunto se remite Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de
Servidumbres Aeronauticas en relacion a su solicitud de-fecha 05/02/2016 en la calle Via de los
Poblados, n° 1 por la que se le concede autorizacién con las condiciones que se indican en el mismo.

JEFE DE DEPARTAMENTO JURIDICO

Fdo.: Marcos Gonzalez Rodriguez-Escalona
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Registro Presencial AGENCIA
N° de Registro: 2016032565 T NAVEGACION AZREA

Fecha; 26/07/2016 14:51
FECHA: 22 julio 2016

Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas.
Expediente E16-0702

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha de entrada 8 de abril de 2016, se ha recibido en la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
escrito de solicitud del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Madrid, en favor de
MANGAREVA DEVELOPMENT, S.L., representada por Oliver Crambade Bonnafoux, para evaluacion en
materia de servidumbres aeronauticas de la construccion de un edificio y la instalacion de dos gruaas, en el
término municipal de Madrid (Madrid), en las siguientes ubicaciones:

Cota Altura Elevacion

Direccién Municipio () -

Edificio | Edificacion | Calle Via de los Poblados, n° 1 F Madrid 691,40 | 40,45* | 731,85
Gria1| Groa Calle Via de los Poblados, n® 1 F Madrid 691,40 | 48,35* | 739,75
Graa2 | Groa Calle Via de los Poblados, n® 1 F Madrid 691,40 | 48,35* | 739,75

Sis. Ref. Longitud Latitud (n?sor:iﬂ E(':fsani:;"

Edificio ETRS89 3°38'7,57" W 40°28'3866"N | 691,40 | 4045* | 731,85
Graa 1 ETRS89 3°38' 5,96" W 40°28'40,10"N | 691,40 | 48,35~ | 739,75
Grua 2 ETRS89 3°38' 10,25" W 40°28'38,66"N | 691,40 | 48,35* | 739,75

*Allura maxima del edificio, incluidos todos sus elementos, segun los planos aportados en la solicitud.
**Altura méaxima de las griias, incluidos todos sus elemenlos, segun los planos aportados en la solicifud.

SEGUNDO.- Una vez analizada la documentacién recibida, se ha comprobado que la construccién proyectada
y las grias se encuentran en terrenos que estan afectados por las servidumbres aeronauticas establecidas
para el aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, segun Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que
se confirman las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero (BOE nim 164, de 8 de julio de 2009), en particular, la construccion
proyectada y las grias sobrepasan la altitud maxima permitida por la superficie conica y por |la superfice de
aproximacion frustada a la RWY 33L basada en la instalacion radioeléctrica VOR BRA, siendo la servidumbre
aeronautica mas restrictiva en dicha zona la superficie conica.

TERCERO.- No obstante, el estudlo reallzado por los serviclos técnlcos de esta Agencla acredita que ni la
construccién proyectada ni las grias torre comprometeran la seguridad ni regularidad de las operaciones en el
aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

_ .
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ.- Segun el art. 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, es necesario acuerdo favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea para la autorizacion de construcciones, instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas
afectadas por las servidumbres aeronauticas o que puedan constituir obstaculo,

SEGUNDOQ.- Segun el art. 33 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril, AESA podra autorizar ¢on c¢aracter excepcional la construccion
de edificaciones, instalaciones o plantaciones en aquellos ¢asos en que, aun superandose los limites
establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio del érgano competente, que no se
compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves. Al respecto, el contenido de los estudios realizados por los servicios técnicos de
AESA permite acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 33 del citado decreto para
la construccién proyectada y para las grias objeto de este estudio.

Por tanto, AESA:
ACUERDA

AUTORIZAR la construccion del edificio y la instalacién de las dos gruaas.

CONDICIONADO A

*Los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para el edificio y para las graas,
incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afadido sobre los mismos,
asi como los medios electromecanicos que puedan ser necesarios durante !a instalacion de las gruas torre.

*Dada la situacion y altura de ta construccidn proyectada y de las gruas toire, si es necesaria la utilizacién de

otros medios electromecéanicos que superen la altura y elevacion autorizadas, debera solicitarse la
correspondiente autorizacion de forma previa y preceptiva a su instalacién, haciendo referencia a este
acuerdo de autorizacion y al nimero de expediente de servidumbres aeronauticas indicado.

El incumplimiento de los puntos anteriores del condicionado que comprometa la seguridad y/o afecte a la
regularidad de las operaciones del aeropuerio de Adolfo Suarez Madrid-Barajas supondra la revocacién y la
pérdida de validez y legitimidad de la presente autorizacion y devengara la correspondiente responsabilidad
contenida en la Ley 21/2003, de 7 de julio, de Segurdad Aérea, pudiéndose incoar, en su caso, el oportuno
expediente sancionador,

AESA podra inspeccionar las servidumbres aeronduticas y el cumplimicnta do los acuerdos de autorizacidn en
materia de servidumbres aeronduticas de acuerdo a lo establecido en el art. 22 de la Ley 21/2003, de 7 de
julio, de Seguridad Aérea y en el art. 33.4 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas, modificado por el RD 297/2013, de 26 de abril.

Céd. de Bamras Identificador electrinico:
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Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso de alzada ante la Directora de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, en los términos sefalados en el art. 107.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. El plazo
para interponerio es de un mes desde el dia siguiente a Ia recepcion de este acuerdo.

Anexo: Plano de emplazamiento.

El Director de Seguridad de Aeropuertos y Navegacidon Aérea
Firmado electrdnicamente por: David Nieto Sepllveda

Cid. de Barras ldentificador electrinico:
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